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ΠΡΟΣ 

ΤΗΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΕΠΙΤΡΟΠΗ

ΘΕΜΑ: 
Έγκριση του «Σχεδίου πράξεως παρατάσεως και τροποποιήσεως τιμήματος του προσυμφώνου αγοραπωλησίας μεταξύ του Δήμου Αγίας Παρασκευής και Ιερού Ενοριακού Ναού Προφήτη Ηλία» και αφορά το ακίνητο επί της οδού Ρούμελης 40 στην Αγία Παρασκευή
Επιγραμματικά αναφέρονται ακολούθως τα στοιχεία που αφορούν το Προσύμφωνο αγοραπωλησίας μεταξύ του Δήμου Αγίας Παρασκευής και του Ιερού Ενοριακού Ναού Προφήτη Ηλία καθώς και τα δεδομένα τα οποία μας υποχρεώνουν να προβούμε σε Πράξη παρατάσεως και τροποποιήσεως του τιμήματος του προσυμφώνου.
Συγκεκριμένα:
· Στις 13 Σεπτεμβρίου του 2002, ο τότε Δήμαρχος Αγίας Παρασκευής κ. Βασ. Γιαννακόπουλος ως νόμιμος εκπρόσωπος του Δήμου, υπογράφει το υπ. αριθμ.: 6242 Συμβόλαιο της συμβολαιογράφου Κυριακής Παρτσαλάκη (Λ. Μεσογείων 466), για την απόκτηση του ακινήτου επί της οδού Ρούμελης 40 στην Αγία Παρασκευή. Το ακίνητο αποτελείται από δύο (2) αυτοτελείς και ανεξάρτητες οριζόντιες ιδιοκτησίες μιας δυόροφης οικοδομής που είναι κτισμένη σε οικόπεδο συνολικής έκτασης 769,48τ.μ. και γειτνιάζει με τον Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία.
· Το 80/100 εξ’ αδιαιρέτου του οικοπέδου καθώς και το δικαίωμα υψούν πάνω από τον 1ο όροφο, αντιστοιχούν στην οριζόντια ιδιοκτησία του ισογείου, το οποίο είναι διαμέρισμα εμβαδού 78,80τ.μ. 
· Το 20/100 εξ’ αδιαιρέτου του οικοπέδου αντιστοιχούν στην οριζόντια ιδιοκτησία του 1ου ορόφου πάνω από το ισόγειο, το οποίο είναι διαμέρισμα εμβαδού 122τ.μ. 
· Ιδιοκτήτης του ανωτέρω ακινήτου ήταν η τεχνική εταιρία με την επωνυμία «ΦΑΡΑΩ ΕΛΛΑΣ ΑΕ». και εκπροσωπείτο από τον κ. Γρηγόριο Ζουρντό.
· Το συνολικό τίμημα της αγοροπωλησίας προσδιορίστηκε στα 440.205,43 ευρώ. 

· Στις 21 Φεβρουαρίου του 2003 με την υπ. αριθμ.: 6427 συμβολαιογραφική πράξη εξόφλησης της προαναφερόμενης συμβολαιογράφου, πιστοποιείται η εξόφληση του ανωτέρω ποσού και το ακίνητο μεταβιβάζεται στην ιδιοκτησία του Δήμου.

· Για την αγορά του ακινήτου ο Δήμο Αγίας Παρασκευής πήρε ισόποσο δάνειο από το Τ.Π.Δ., διάρκειας είκοσι (20) ετών με ετήσιο τοκοχρεολύσιο 38.068,10ευρώ. Αυτό σημαίνει ότι το συνολικό τίμημα που καλείτο να πληρώσει ο Δήμος στο τέλος της 20ετίας θα ήταν 761.362,00ευρώ, η δε λήξη του είχε προσδιορισθεί για τον Δεκέμβριο του 2022. Συνεπώς ο τόκος της 20ετίας ανέρχεται στις 321.156,57ευρώ (βλ. επισυναπτόμενος πίνακας: 1).
· Στις 9 Νοεμβρίου του 2004 ο τότε Δήμαρχος Αγίας Παρασκευής κ. Αντων. Σιδέρης υπογράφει το υπ. αριθμ.: 13.522 Προσύμφωνο Αγοροπωλησίας, με καταβολή «αρραβώνος» στη συμβολαιογράφο Αικατ. Γκίκα (Διδότου 28), σύμφωνα με το οποίο το ανωτέρω ακίνητο πωλείται, παραχωρείται, μεταβιβάζεται και παραδίδεται στον συμβαλλόμενο Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία. Τον Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία εκπροσωπεί ο ιερέας κ. Σταύρος Γούλας.
· Το τίμημα της αγοροπωλησίας προσδιορίζεται στα 761.362,00ευρώ, δηλ. ακριβώς όσο είναι το συνολικό κόστος για τον Δήμο. Το ποσό αυτό συμφωνήθηκε να αποπληρωθεί σε είκοσι (20) ετήσιες συνεχείς δόσεις ύψους 38.068,10ευρώ η κάθε μία, όσο δηλ. είναι το ετήσιο τοκοχρεολύσιο του Δήμου προς το Τ.Π.Δ.
· Ο Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία με την υπογραφή του Προσυμφώνου Αγοροπωλησίας κατέβαλε δύο (2) δόσεις δηλ. 76.136,20ευρώ ως «αρραβώνα» και η τελευταία δόση είχε καθορισθεί να πληρωθεί στις 15 Νοεμβρίου του 2022.
· Το 2012 με τον Ν. 4093/12 και επί Δημαρχίας του κ. Βασ. Ζορμπά,  πραγματοποιείται επιμήκυνση του δανείου από το Τ.Π.Δ. και ο Δήμος καλείται να πληρώνει μέχρι και τον Δεκ. του 2030 ετήσιο τοκοχρεολύσιο 25.805,03ευρώ. Αυτό σημαίνει ότι το συνολικό κόστος για τον Δήμο ανέρχεται πλέον στα 845.171,54ευρώ (βλ. επισυναπτόμενος πίνακας: 2). Συνεπώς το κόστος των τόκων για τον Δήμο από την επιμήκυνση του δανείου επιβαρύνθηκε με 83.809,54ευρώ (845.171,54ευρώ -761.362,00ευρώ ).
· Λόγω των γενικότερων δυσμενών οικονομικών συνθηκών, στις 24 Ιουνίου του 2015 ο Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία με αίτηση του Γραμματέα του Εκκλησιαστικού Συμβουλίου κ. Αναστ. Καρακατσάνη (Αρ. Πρωτ. 21234/24-06-15) ζήτησε τη ρύθμιση των βεβαιωμένων οφειλών στον Δήμο ύψους 15.000ευρώ (από την δόση των 38.068,10ευρώ του Νοέμβριο 2014), το οποίο είχε επιβαρυνθεί με προσαυξήσεις 1.200ευρώ. Η ρύθμιση έγινε με δέκα (10) συνεχείς μηνιαίες δόσεις ύψους 1.545,03ευρώ. Πληρώθηκε η 1η μηνιαία δόση και μέχρι σήμερα εξυπηρετείτε η ρύθμιση κανονικά και η τελευταία μηνιαία δόση έχει προσδιορισθεί την 31η  Μαρτίου του 2016. 
· Ο Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία δήλωσε ότι αντικειμενικά αδυνατεί να πληρώνει την ετήσια δόση των 38.068,10ευρώ και ζητήθηκε επιμήκυνση της αποπληρωμής προκειμένου να μειωθεί το ύψος της ετήσιας δόσης στις αντικειμενικές οικονομικές δυνατότητες του, οι οποίες προσδιορίστηκαν γύρω στις 18.000ευρώ ετησίως.
· Συνεπώς σύμφωνα  με τα ανωτέρω ο Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία με την επιμήκυνση που ζητά οφείλει: 

Α) 304.544,80ευρώ (οκτώ (8) ετήσιες δόσεις των 38.068,10ευρώ) και 
Β) 83.809,54ευρώ (το κόστος των τόκων για τον Δήμο από την επιμήκυνση του δανείου με το ΤΠΔ μέχρι τον Δεκ. του 2030).
Συνεπώς η συνολική οφειλή του Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία προς τον Δήμο Αγίας Παρασκευής είναι: 
	
	Ποσό δόσης
	Αριθμός δόσεων
	Οφειλόμενο ποσό σε €
	

	Ετήσιες Οφειλές
	38.068,10
	8
	304.544,80
	(Α)

	
	
	
	
	

	
	Επιβάρυνση τόκων δανείου για τον Δήμο από το 2022 έως το 2030: 
	83.809,54
	(Β)

	
	Ποσό προς ρύθμιση με τον Δήμο (Α) + (Β):
	388.354,34
	


Σε συνέχεια διαπραγματεύσεων με το εκκλησιαστικό συμβούλιο του Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία, προτείνεται η έγκριση του «Σχεδίου πράξεως παρατάσεως και τροποποιήσεως τιμήματος του προσυμφώνου αγοραπωλησίας μεταξύ του Δήμου Αγίας Παρασκευής και Ιερού Ενοριακού Ναού Προφήτη Ηλία», το οποίο σας υποβάλλουμε και συνοπτικά περιλαμβάνει τα ακόλουθα:
1) Ο Ι.Ε.Ν. Προφήτη Ηλία συνεχίζει την εξυπηρέτηση των ρυθμισμένων οφειλών του και συγκεκριμένα τις δέκα (10) ισόποσες, μηνιαίες δόσεις, ποσού εκάστης δόσεως χιλίων πεντακοσίων σαράντα πέντε Ευρώ και τριών λεπτών του Ευρώ (1.545,03 €), της τελευταίας δε δόσης πληρωτέας την τριακοστή πρώτη (31η) Μαρτίου του 2016 έτους [31-03-2016].
2) Η καταβολή του υπολοίπου οφειλόμενου συνολικού ποσού των τριακοσίων ογδόντα οκτώ χιλιάδων τριακοσίων πενήντα τεσσάρων Ευρώ και τριάντα τεσσάρων λεπτών του Ευρώ (388.354,34 €), συμφωνείται ειδικότερα να καταβληθεί σε είκοσι μία (21) ετήσιες δόσεις, εκ των οποίων η πρώτη δόση είναι ποσού δέκα οκτώ χιλιάδων τριακοσίων πενήντα τεσσάρων Ευρώ και τριάντα τεσσάρων λεπτών του Ευρώ (18.354,34 €), οι δε υπόλοιπες είκοσι (20) ετήσιες δόσεις θα είναι ισόποσες και συγκεκριμένα ποσού δέκα οκτώ χιλιάδων πεντακοσίων Ευρώ (18.500,00 €) η καθεμία, 
3) Η πρώτη (1η) ετήσια δόση θα καταβληθεί την εικοστή Νοεμβρίου του δύο χιλιάδες δέκα έξι (20-11-2016), οι δε επόμενες είκοσι (20) την εικοστή του αυτού μηνός Νοεμβρίου των επομένων είκοσι (20) εν συνεχεία ετών. Έτσι η τελευταία δόση θα καταβληθεί την 20η Νοεμβρίου του έτους δύο χιλιάδες τριάντα έξι (20-11-2036), μετά δε την πλήρη εξόφληση θα υπογράφεται και το οριστικό συμβόλαιο.

Σε συνέχεια των ανωτέρω, παρακαλείται η Νομική Υπηρεσία του Δήμου μας να γνωμοδοτήσει άμεσα επί της νομιμότητας της «Πράξεως παρατάσεως και τροποποιήσεως τιμήματος του προσυμφώνου αγοραπωλησίας μεταξύ του Δήμου Αγίας Παρασκευής και Ιερού Ενοριακού Ναού Προφήτη Ηλία»
Ο Αντιδήμαρχος Οικονομικής Υπηρεσίας

        Σπυρίδων Τρ. Παπαγεωργίου
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