[image: image1.png]








 
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                 Αγία Παρασκευή 24/07/2014
ΝΟΜΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ                                               
ΔΗΜΟΣ ΑΓΙΑΣ ΠΑΡΑΣΚΕΥΗΣ

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ ΤΟΥ ΠΟΛΙΤΗ

ΚΑΙ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ

ΤΜΗΜΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΔΗΜΟΤΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ
ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ ΖΩΗΣ 

Πληροφορίες: κ. Τ. Γεωργαντά
                                                   ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ

                                                    Από τα πρακτικά της 13 / 2014 συνεδρίασης

	Αριθμ. Απόφ. 64 / 2014  
 
	                                 ΠΕΡΙΛΗΨΗ
Εκδίκαση ενστάσεων κατά της υπ’ αριθμ. 57/2014 Απόφασης Δημοτικού Συμβουλίου «Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Αγίας Παρασκευής στο ΟΤ 455 της περιοχής Πευκάκια με χαρακτηρισμό του οικοπέδου 01 ως Χώρου Πρόνοιας (Στέγη Υποστηριζόμενης Διαβίωσης Ατόμων με Αναπηρία που χαρακτηρίζονται από νοητική υστέρηση)».



Στην Αγία Παρασκευή και στο Δημοτικό Κατάστημα σήμερα την 
23-07-2014 ημέρα Τετάρτη και ώρα 14.00 συνήλθε σε ΤΑΚΤΙΚΗ ΣΥΝΕΔΡΙΑΣΗ η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής του Δήμου ύστερα από την υπ’ αριθμ. 28902/18-07-2014 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου - Δημάρχου της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής που επιδόθηκε σε καθένα από τους Δημοτικούς Συμβούλους σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 75 του Ν. 3852/10. Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει απαρτία δεδομένου ότι από το σύνολο των – 9 – μελών βρέθηκαν παρόντα τα –6– ήτοι:

	       Παρόντες                                                          Απόντες

1.  B. Ζορμπάς- Πρόεδρος                                      1. Κ. Τσιαμπάς
2.  Α. Γάκη                                                               2. Ι. Παύλου
3.  Α. Γκιζιώτης                                                        3. Δ. Λέκκας
4. Ι. Σιδέρης                                  

5.  Γ. Μουχτούρη                                                     
6. Ε. Καψοκεφάλου                                                                         
        

	


Αρχίζει η συνεδρίαση
ΠΡΟΣΕΛΕΥΣΕΙΣ – ΑΠΟΧΩΡΗΣΕΙΣ – ΜΕΤΑΒΟΛΕΣ

Κατά τη συζήτηση του 1ου Η.Δ. θέματος προσήλθε ο κ. Δ. Λέκκας.
ΕΠΙ ΤΟΥ 1ου  Η.Δ. ΘΕΜΑΤΟΣ
ΘΕΜΑ: Εκδίκαση ενστάσεων κατά της υπ’ αριθμ. 57/2014 Απόφασης Δημοτικού Συμβουλίου «Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Αγίας Παρασκευής στο ΟΤ 455 της περιοχής Πευκάκια με χαρακτηρισμό του οικοπέδου 01 ως Χώρου Πρόνοιας (Στέγη Υποστηριζόμενης Διαβίωσης Ατόμων με Αναπηρία που χαρακτηρίζονται από νοητική υστέρηση)».
ΠΡΟΕΔΡΟΣ-ΔΗΜΑΡΧΟΣ: Με την υπ’ αριθμ. 57/2014 Απόφασή του το Δημοτικό Συμβούλιο αποφάσισε την έγκριση της τροποποίησης του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου στο Ο.Τ. 455, με χαρακτηρισμό του οικοπέδου 01, εμβαδού 2378.59 τ.μ., ιδιοκτησίας του Δήμου, ως χώρο Πρόνοιας – Σ.Υ.Δ .και τον καθορισμό των όρων και  περιορισμών δόμησης στον κοινωφελή χώρο ως εξής:

« …Οι όροι και οι περιορισμοί δόμησης καθορίζονται όπως προβλέπονται για τους κοινωφελείς χώρους σχολείων, παιδικών σταθμών, ΚΑΠΗ στο από 31-01-87 Π.Δ.(ΦΕΚ176Δ/87) και όπως έχουν τροποποιηθεί και ισχύουν σήμερα:

1.α. Συντελεστής κάλυψης 60% (κατά ΝΟΚ)

1.β. Συντελεστής δόμησης 0.80

1.γ. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων 11.00 μ. συν δύο μέτρα στέγη (όχι υποχρεωτική)

2. Καταργούνται οι οικοδομικές γραμμές (κοινωφελής χώρος) και καθορίζονται οι υποχρεωτικές αποστάσεις κτιρίων από ρυμοτομικές γραμμές ως εξής:

α. απόσταση κτιρίων 3,00 μ. από τις ρυμοτομικές γραμμές επί των οδών Επαμεινώνδα και Αριστοφάνους (όπως προβλέπεται για την υπόλοιπη περιοχή για τους κοινωφελείς χώρους (πρόνοιας) σύμφωνα με το (ΦΕΚ 63Δ/30-01-04)

β. απόσταση κτιρίων 60.00 μ. από τον άξονα του συγκοινωνιακού έργου, σύμφωνα με την παρ. 3 της ενότητας Α του άρθρου 2 του από 09-06-03 Π.Δ. (ΦΕΚ 647/Δ/25-6-03), η οποία καθορίζεται στα 23.70 μ. από τη ρυμοτομική γραμμή της οδού Σόλωνος…»

Κατά της παραπάνω απόφασης (από τις 23 κοινοποιήσεις) υποβλήθηκαν εμπρόθεσμα δύο ενστάσεις από τους:
	α/α
	Ονοματεπώνυμο
	Αρ. πρωτ.

	1
	ΡΟΥΤΣΗΣ ΑΡΓΥΡΗΣ, ΧΡΙΣΤΟΔΟΥΛΟΥ ΕΛΕΝΗ, ΤΣΙΟΥΛΑΚΗ ΙΩΑΝΝΑ, ΤΣΙΟΥΛΑΚΗΣ ΜΙΧΑΗΛ κλπ
	1) 20014/28.05.2014

2) 20420/30.05.2014


Στην ένστασή τους,  ζητούν να ακυρωθεί η υπ’ αριθ. 57/2014 Απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και η υπ’ αριθ. 189/2013 Απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου σχετικά με τη δωρεάν παραχώρηση του δημοτικού ακινήτου στο Σύλλογο Γονέων Κηδεμόνων και Φίλων Ατόμων με Ειδικές Ανάγκες Αγίας Παρασκευής καθώς και κάθε άλλη διοικητική πράξη που έχει θα εκδοθεί μέχρι την έκδοση απόφασης επί της παρούσας ένστασης. Επιπλέον ζητούν να λάβουν γνώση για οποιαδήποτε περαιτέρω εξέλιξη που αφορά στη χρήση αξιοποίηση και σχεδιασμό για το ΟΤ455. Οι λόγοι της ένστασης είναι :

1. Οι ενιστάμενοι υποστηρίζουν ότι η δημιουργία μιας μονάδας ΣΥΔ ….είναι έργο τεράστιας σημασίας και θα έπρεπε να υπάρχει ισχυρότερη απαρτία  όσον αφορά στον αριθμό των δημοτικών συμβούλων που ήταν παρόντες στη συνεδρίαση του δημοτικού συμβουλίου. 

Ο ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος καθώς η απαρτία στις συνεδριάσεις του δημοτικού συμβουλίου καθορίζεται από την ισχύουσα νομοθεσία με το Ν.3463/06 «Κύρωση του Κώδικα Δήμων και Κοινοτήτων» , άρθρο 96 «Τόπος συνεδρίασης, απαρτία και λήψη αποφάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου» η οποία και ακολουθείται.

2. …Δεν προσκλήθηκαν οι κάτοικοι της περιοχής κατά τη συνεδρίαση του Δημοτικού Συμβουλίου 

Ο ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος καθώς σύμφωνα με την ισχύουσα πολεοδομική νομοθεσία, στην περίπτωση τροποποίησης του εγκεκριμένου σχεδίου πόλης οι ενδιαφερόμενοι ενημερώνονται μέσω ατομικών κοινοποιήσεων και έχουν δικαίωμα ένστασης. 

3. ….Η οδός Αριστοφάνους, σύμφωνα με το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο έχει πλάτος 5.00μ. και είναι χαρακτηρισμένη πεζόδρομος. Έχει κατασκευαστεί μόνο το οδόστρωμα με πλάτος 4.00μ. χωρίς πεζοδρόμια. Επιπλέον δεν υπάρχουν φρεάτια αποχέτευσης ομβρίων με αποτέλεσμα σε περιπτώσεις έντονων βροχοπτώσεων να πλημμυρίζουν ιδιοκτησίες.

Οι ισχυρισμοί κρίνονται αβάσιμοι καθώς δεν αφορούν στην πρόταση τροποποίησης, αλλά τα έργα υποδομής, τον τρόπο και το χρονοδιάγραμμα κατασκευής τους.

Παρόλα αυτά αναφέρουμε ότι η  διαμόρφωση των οδών με την κατασκευή κρασπέδων, ρείθρων και του καταστρώματος ή κυβόλιθων, προβλέπεται να γίνει για όλη την περιοχή Πευκάκια σταδιακά. Ήδη, πολλοί δρόμοι έχουν ολοκληρωθεί. Σε ότι αφορά την αποχέτευση ομβρίων προβλέπεται πύκνωση φρεατίων ώστε να εξυπηρετείται και η οδός Αριστοφάνους. 

4. ….Οι κοινόχρηστοι χώροι στην περιοχή όπως η πλατεία Γ. Ρίτσου και ο χώρος αθλητικών εγκαταστάσεων είναι αδιαμόρφωτοι και υπάρχει κίνδυνος να παραμείνει έτσι και το συγκεκριμένο οικόπεδο που προορίζεται για ΣΥΔ. Δεν αναφέρεται στην απόφαση δημοτικού συμβουλίου πότε θα κατασκευαστούν όλοι αυτοί οι χώροι.

Ο ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος καθώς η διαδικασία της πολεοδόμησης μιας περιοχής και της/των  τροποποίησής/σεών της αφορά στο χαρακτηρισμό των κοινωφελών, των κοινόχρηστων και των οικοδομήσιμων  χώρων κ.λ.π. και όχι στα έργα διαμόρφωσης της περιοχής, τα οποία έπονται των πολεοδομικών ρυθμίσεων.

5. ….Η κατασκευή ΣΥΔ 40 ατόμων θα επιβαρύνει κυκλοφοριακά, περιβαλλοντικά και αισθητικά την περιοχή. Θα κατασκευαστεί σε ένα στενό οικόπεδο με πρόσοψη σε στενό δρόμο. Υπάρχει πρόβλημα με τη στάθμευση στην περιοχή καθώς θα πρέπει να σταθμεύσουν περίπου 100 αυτοκίνητα εργαζομένων και επισκεπτών του ΣΥΔ.

Ο ισχυρισμός για κυκλοφοριακή, περιβαλλοντική και αισθητική επιβάρυνση κρίνεται αβάσιμος, καθώς το οικόπεδο είναι οικοδομήσιμος χώρος,  είναι άρτιο και οικοδομήσιμο και η κατασκευή των  κατοικιών ΣΥΔ που προβλέπονται  θα γίνει σύμφωνα με τους ισχύοντες όρους δόμησης για τους κοινωφελείς χώρους στα Πευκάκια. Πρόκειται για κατοικίες για τις οποίες θα εκδοθεί άδεια δόμησης, για την έκδοση της οποίας εξασφαλίζονται εντός του οικοπέδου οι απαιτούμενες-υποχρεωτικές θέσεις στάθμευσης, όπως και οι απαραίτητοι ελεύθεροι χώροι, η φύτευση κ.λ.π . Από τα παραπάνω δεν προκύπτει ότι θα προκληθεί επιπλέον επιβάρυνση στην περιοχή πέραν του φόρτου  που θα προκαλούν  συνήθη ανεξάρτητα κτίρια κατοικιών κτισμένα σε οικόπεδο που έχει ευνοϊκές διαστάσεις και μέγεθος, ιδιαίτερα σε σύγκριση με την πλειοψηφία των οικοπέδων της περιοχής, τα οποία έχουν μέσο μέγεθος 200-250 τ.μ. και πρόσωπο από 8,00- 12,00μ.  Η δυνατότητα ανάπτυξης των κτιρίων  σε Pilotis, που επιτρέπεται από τους όρους δόμησης της περιοχής, εξασφαλίζει ανοικτούς στεγασμένους χώρους, την αποφυγή συμπαγών κτιριακών όγκων, διευκολύνει τις κινήσεις των χρηστών, ενοποιεί τους ακάλυπτους – ελεύθερους χώρους, δεν εμποδίζει την κίνηση του αέρα. Η φύτευση και οι ανοικτοί ελεύθεροι χώροι, καθώς και η ύπαρξη του υγρού στοιχείου, (διότι υπάρχει δυνατότητα και πρόθεση κατασκευής πισίνας), όπως και η επιμελημένη επιλογή των υλικών, θα συμβάλλουν στην περιβαλλοντική αναβάθμιση της περιοχής και τη βελτίωση του μικροκλίματος. Επίσης η αναφορά σε αισθητική επιβάρυνση της περιοχής προκαλεί απορία διότι  η ανάπτυξη, η λειτουργικότητα και η αισθητική των κτιρίων θα προκύψει με την αρχιτεκτονική μελέτη για κατοικίες – διαμερίσματα, όπως έχουν ανεγερθεί και οι υπόλοιπες κατοικίες στην περιοχή. Επίσης ο όγκος και τα ύψη των κτιρίων θα ακολουθούν τις προδιαγραφές του οικοδομικού κανονισμού και τα επιτρεπόμενα μεγέθη της περιοχής, όπως και τα υπόλοιπα κτίρια κατοικιών της πολεοδομικής ενότητας. 

6. …Στην απόφαση δημοτικού συμβουλίου αναφέρεται ότι : «φορείς ίδρυσης … είναι φυσικά ή νομικά πρόσωπα δημοσίου ή ιδιωτικού δικαίου κερδοσκοπικού ή μη χαρακτήρα» δε διευκρινίζεται αν θα ανήκει στο Δήμο ή όχι.

Οι φορείς ίδρυσης που αναφέρονται στην απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου διευκρινίζουν ποιοι έχουν δικαίωμα ίδρυσης των σχετικών μονάδων, στους οποίους συμπεριλαμβάνονται και οι Δήμοι,  σύμφωνα  με την αριθμ. Π3β/Φ.ΓΕΝ/Γ.Π.οικ.3394 Κοινή Απόφαση των Υφ/γων Οικονομίας και Οικον/κών, Απασχόλησης και Κοιν/κής Προστασίας και Υγείας και Κοιν/κης (ΦΕΚ74Β/2007). Το Νομικό καθεστώς, όπως θα καθοριστεί με την ίδρυση και λειτουργία της συγκεκριμένης μονάδας δεν αφορά την παρούσα διαδικασία της τροποποίησης, αλλά έπεται της πολεοδομικής ρύθμισης.

7. …Σύμφωνα με την υπ’αριθ. 7236/398/05 Απόφαση Νομάρχη Αθηνών επιβάλλεται προκήπιο στους κοινωφελείς χώρους.

Ο ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος καθώς 1) με την πρόταση τροποποίησης καθορίζονται και οι όροι και οι περιορισμοί δόμησης του χώρου και καθορίζεται ελάχιστη απόσταση  κτιρίων 3,00μ. από τις Ρ.Γ. Επίσης  η Ο.Γ. καθορίζεται μετά από εξέταση και  άλλων περιορισμών (ΖΕΑ, κ.λ.π). 2) Η υπ’ αριθ. 7236/398/05 Απόφαση Νομάρχη Αθηνών κυρώνει την 1/05 Πράξη Εφαρμογής και δεν καθορίζει όρους δόμησης, Οι όροι και οι περιορισμοί δόμησης έχουν εγκριθεί  με το διάταγμα ένταξης της περιοχής στο σχέδιο ΦΕΚ 176Δ/06.03.87 όπως αναθεωρήθηκε με τα ΦΕΚ 903Δ/91, ΦΕΚ314Δ/03 και ΦΕΚ63Δ/04. Στην πολεοδομική ενότητα έχουν καθοριστεί οι ειδικοί όροι δόμησης για τους κοινωφελείς χώρους, οι οποίοι προτείνονται και για το συγκεκριμένο οικόπεδο του δήμου : Συντ. κάλυψης : 60% (ΝΟΚ), 

Συντ. δόμησης : 0.80, 

Μέγιστο ύψος κτιρίων 11.00μ.+2.00στέγη (όχι υποχρεωτική)

Ελάχιστη απόσταση κτιρίων κοινωφελών χώρων από τις Ρ.Γ. : 3.00μ.  

8. ….Η αρχική πρόβλεψη χώρου ΣΥΔ ήταν σε οικόπεδο του Δήμου επί της οδού Καβάφη. Επίσης θα μπορούσε να κατασκευαστεί σε τμήμα του χώρου αθλητικών εγκαταστάσεων. Οι θέσεις αυτές είναι ιδανικότερες γιατί βρίσκονται πλησιέστερα σε μεταφορικά μέσα, σε κοινωφελείς  χώρους και σε χώρο στάθμευσης. Επίσης υπάρχει δίκτυο αποχέτευσης ομβρίων. Τέλος οι θέσεις αυτές απέχουν μεγαλύτερη απόσταση από την Αττική Οδό και από το χώρο στάθμευσης των απορριμματοφόρων.

Οι παραπάνω ισχυρισμοί περί «ιδανικότερης χωροθέτησης» κρίνονται αβάσιμοι διότι: 1) οι πιθανές θέσεις και προτάσεις που διατυπώνονται σε συζητήσεις για οποιοδήποτε χώρο δεν αποτελούν δεσμεύσεις πριν να χωροθετηθούν και εγκριθούν από τα αρμόδια όργανα. Μέχρι σήμερα δεν είχε προβλεφθεί χώρος με απόφαση Δ.Σ. για την εγκατάσταση Σ.Υ.Δ. 2) Ο χώρος των αθλητικών εγκαταστάσεων είναι εγκεκριμένος με συγκεκριμένη χρήση σύμφωνα με την εγκεκριμένη πολεοδομική μελέτη και έχει καθοριστεί μετά από τη μελέτη για την κάλυψη των  κοινωνικών αναγκών  για αθλητικούς χώρους βάσει των σταθερότυπων. Δεν μπορεί να απομειωθεί η έκταση των αθλητικών χώρων και των συνοδών  εγκαταστάσεών τους και μάλιστα για χρήση κατοικιών. Οι αποστάσεις μεταξύ του χώρου Σ.Υ.Δ. και των αθλητικών εγκαταστάσεων είναι πολύ μικρή (απέχουν μόλις 140,00μ.). Ο χώρος των απορριμματοφόρων στον οποίο αναφέρεται η ένσταση, απέχει 300,00μ., βρίσκεται σε άλλο Δήμο (Χαλάνδρι),επί της Λ. Παναγούλη, είναι υπό διαδικασία μετεγκατάστασης και δεν έχει καμία οπτική ή λειτουργική επαφή με την προτεινόμενη έκταση, ούτε προκαλεί κάποια επίπτωση για ανάπτυξη Σ.Υ.Δ. ή στις γύρω κατοικίες.

9. ….Δεν έχουν υλοποιηθεί όλοι οι κοινόχρηστοι χώροι που προβλέπονται από το εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέδιο στα Πευκάκια και για τους οποίους έχει  καταβληθεί εισφορά σε χρήμα και μετατροπή εισφοράς γης σε χρήμα.

Όλοι οι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι που προβλέπονται στην περιοχή «Πευκάκια» είναι θεσμοθετημένοι.  Η Πράξη Εφαρμογής έχει ολοκληρωθεί και η διαμόρφωσή τους γίνεται μετά από τις απαραίτητες μελέτες και εγκρίσεις μέσα από το τεχνικό πρόγραμμα, που συντάσσονται κάθε έτος. Ο ανωτέρω ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος διότι επιπλέον δεν αφορά στην πολεοδομική ρύθμιση αλλά στο κατ΄ έτος υποβληθέν τεχνικό πρόγραμμα. 

10. ….Η υπ’ αριθ. 189/2013 απόφαση δημοτικού συμβουλίου για δωρεάν παραχώρηση κατά χρήση δημοτικού ακινήτου στο σωματείο «Σύλλογος γονέων κηδεμόνων και φίλων ατόμων με ειδικές ανάγκες Αγίας Παρασκευής» πρέπει να ελεγχθεί για την εγκυρότητα-νομιμότητά της καθώς ο συγκεκριμένος σύλλογος δεν είναι πιστοποιημένος φορέας στην παροχή υπηρεσιών κοινωνικής φροντίδας.

Ο παραπάνω ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος διότι η 189/2013 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου αναφέρεται σε « καταρχήν» έγκριση για δωρεάν παραχώρηση δημοτικού ακινήτου. Ο τρόπος διαχείρισης και οι διαδικασίες παραχώρησης δημοτικών ακινήτων, δεν αφορούν την παρούσα πολεοδομική ρύθμιση, η οποία προτείνει τη χωροθέτηση στην προτεινόμενη έκταση εγκατάσταση Σ.ΥΔ. ως κοινωνικό εξοπλισμό του Δήμου. 

11. ….Λειτουργούν ήδη 2 ΣΥΔ στο Δήμο Αγίας Παρασκευής και έχει εγκριθεί η ίδρυση άλλων 3 στη γύρω περιοχή. Το νέο προβλεπόμενο ΣΥΔ θα εξυπηρετεί 40 άτομα, τα οποία θα είναι και δημότες άλλων περιοχών. Αν εξυπηρετούσε λιγότερα άτομα, δε θα απαιτούνταν τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου.

O παραπάνω ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος διότι η τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου αφορά στο χαρακτηρισμό του χώρου (κοινωφελή - Σ.Υ.Δ) ως κοινωνικό εξοπλισμό του Δήμου και δεν αφορά σε ιδιωτικές εξυπηρετήσεις. Κριτήριο για την δημιουργία ή όχι των δημοσίων σχολείων, των δημόσιων αθλητικών χώρων, των δημόσιων χώρων αναψυχής κ.λ.π., δεν αποτελεί η ύπαρξη ή η μη ύπαρξη αντίστοιχων ιδιωτικών μονάδων, αλλά ο πληθυσμός, η έκταση κ.λ.π. και τα εγκεκριμένα σταθερότυπα βάσει των οποίων υπολογίζεται ο αναγκαίος κοινωνικός εξοπλισμός κάθε πολεοδομικής ενότητας.  Η τροποποίηση για τους κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους είναι υποχρεωτική από την ισχύουσα νομοθεσία, ώστε να δεσμεύονται οι χώροι για συγκεκριμένη χρήση, να πληρούν τις απαιτούμενες προδιαγραφές και να αποζημιώνονται οι ιδιοκτήτες όταν δεν είναι ιδιοκτησία του φορέα σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία, τη διαδικασία περί απαλλοτριώσεων κ.λ.π.

12. …Τα ΣΥΔ είναι κατοικίες, οπότε δεν απαιτείται τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου. Επιπλέον υπεύθυνος για την ανέγερση και τη λειτουργία θα είναι ο συγκεκριμένος σύλλογος και όχι ο δήμος.

O παραπάνω ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος διότι, όπως αναφέρθηκε παραπάνω για τη δημιουργία του κοινωνικού εξοπλισμού του Δήμου απαιτείται τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου. Η εξασφάλιση χρηματοδότησης από τα προγράμματα για δημοτικά κτίρια και εγκαταστάσεις απαιτούν την έγκριση της πολεοδομικής ρύθμισης.

13. Δεν υπάρχει δίκτυο αποχέτευσης ομβρίων στην περιοχή και το δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων βρίσκεται σε βάθος 1.80. Θα επιβαρυνθεί ο προϋπολογισμός του δήμου προκειμένου να γίνουν οι απαιτούμενες εργασίες σύνδεσης. 

Ο ισχυρισμός είναι αβάσιμος, διότι αφορά στα έργα υποδομής της περιοχής, τα οποία εάν δεν έχουν ολοκληρωθεί, θα επεκταθούν υποχρεωτικά διότι αφορούν σε όλες τις εγκαταστάσεις και τις κατοικίες. Τα δίκτυα δεν κατασκευάζονται  για ένα συγκεκριμένο ακίνητο αλλά για όλα τα ακίνητα και είναι υποχρεωτική η πρόβλεψη και υλοποίησή τους για όλη την περιοχή.

14. …Δεν έχουν συνταχθεί περιβαλλοντική και συγκοινωνιακή μελέτη, ενώ η περιοχή προβλέπεται να επιβαρυνθεί με τουλάχιστον 100 αυτοκίνητα και μεγάλο όγκο μπετόν.
Οι παραπάνω ισχυρισμοί είναι αβάσιμοι, σύμφωνα με όλα τα προηγούμενα που έχουν αναλυθεί και η συγκεκριμένη χρήση  (κατοικία), καθώς και το μικρό μέγεθος των κτιριακών εγκαταστάσεών της δεν αποτελούν αντικείμενο ειδικών περιβαλλοντικών και συγκοινωνιακών μελετών.

15. ….Υπάρχει αμφιβολία για τη δυνατότητα του συλλόγου να εξασφαλίσει χρηματοδότηση για το έργο.

Ο ισχυρισμός κρίνεται αβάσιμος διότι αποτελεί δημοτικό έργο και ο τρόπος χρηματοδότησης της κατασκευής του, όπως και η νομική μορφή λειτουργίας του δεν αφορούν στη συγκεκριμένη διαδικασία της τροποποίησης.

16. …Ο όγκος και οι διαστάσεις του έργου δε συνάδουν με την περιοχή. Η περιοχή θα υποβαθμιστεί αν γίνει η τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου.

Ο ισχυρισμός είναι αβάσιμος, όπως αναφέρθηκε σε όλα τα  προηγούμενα, καθώς και στην εισηγητική τεχνική έκθεση της πρότασης τροποποίησης. Τα μεγέθη των κτιρίων, η μορφή, η αισθητική κ.λ.π. των κατοικιών δε θα διαφέρουν από τις υπόλοιπες κατοικίες της περιοχής, αντιθέτως θα είναι περισσότερο αναβαθμισμένες, διότι θα προβλέπονται οι βιοκλιματικές παράμετροι βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων και της βελτίωσης  του μικροκλίματος της έκτασης και της ευρύτερης περιοχής, τόσο από την επιλογή των υλικών των κτιρίων και των επιστρώσεων των ανοικτών χώρων, όσο και από τη φύτευση και τη δημιουργία υγρού στοιχείου στους ακάλυπτους – ελεύθερους χώρους.

17. …Η περιοχή είναι επιβαρυμένη εξαιτίας της γειτνίασης με την Αττική Οδό και των χαμηλών υποδομών. Δεν ενδείκνυται για Π.ΝΟ.Υ.

Οι ισχυρισμοί κρίνονται αβάσιμοι, διότι εφόσον δεν απαγορεύονται οι κατοικίες, δεν απαγορεύεται και η συγκεκριμένη χρήση. Η περιοχή έχει χαρακτηριστεί αμιγής κατοικία σύμφωνα με το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΦΕΚ278Δ/2005). Η Αττική οδός στο συγκεκριμένο τμήμα βρίσκεται σε όρυγμα και έχουν τοποθετηθεί ηχοπετάσματα.  Επίσης προβλέπεται οπισθοχώρηση των κτιρίων περίπου 24,00μ. από τη Ρ.Γ. της οδού Σόλωνος, ενώ η αντίστοιχη οπισθοχώρηση των γειτονικών κατοικιών είναι 10,00μ.

18. …Με την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου δίνεται η δυνατότητα κατασκευής κτιρίων διπλάσιου όγκου και κάλυψης από τα ισχύοντα στην περιοχή, γεγονός που οδηγεί σε υποβάθμιση των συνθηκών διαβίωσης των κατοίκων.

Ο ισχυρισμός κρίνεται  αβάσιμος, σύμφωνα με όλα τα παραπάνω αναφερόμενα και διότι ελέγχοντας το άθροισμα  της επιτρεπόμενης  δόμησης στα οικόπεδα του Ο.Τ. 456 που έχουν πρόσωπο επί της οδού Αριστοφάνους προκύπτει ότι ο μέσος Συντελεστής δόμησης είναι 0,78 και στα οικόπεδα του Ο.Τ.426 ο σ.δ. είναι 0,80. Επίσης υπολογίζοντας την επιτρεπόμενη κάλυψη ανά οικόπεδο προκύπτει μέση κάλυψη 0,66 για το Ο.Τ.456  και ποσοστό κάλυψης για το Ο.Τ.426 που έχει ήδη οικοδομηθεί  0,70 (τα οικόπεδα έχουν εμβαδό μικρότερο των 250,00τ.μ.). Επομένως  τα αριθμητικά μεγέθη των προτεινόμενων όρων δόμησης είναι μικρότερα ή περίπου ίδια με αυτά των γύρω οικοδομικών τετραγώνων, δηλαδή ο προτεινόμενος συντελεστής κάλυψης 0.60 είναι μικρότερος από 0,66 και 0,70 και ο συντελεστής δόμησης 0,80 είναι περίπου ιδίου μεγέθους με το Ο.Τ.456  (0,78) και ίδιος με το Ο.Τ.426 (0,80).

Αυτά τα μεγέθη των συντελεστών κάλυψης και δόμησης των γύρω κατοικιών έχουν προκύψει σύμφωνα με τους επιτρεπόμενους συντελεστές κάλυψης και δόμησης, χωρίς βέβαια να έχει γίνει έλεγχος υπέρβασης αυτών από κλείσιμο πιλοτών, ημιϋπαίθριων χώρων ή σοφιτών, ύψους, κλειστών γκαράζ στις πρασιές, μη τήρηση της φύτευσης κ.λ.π. και πιθανής τακτοποίησής τους με τους Ν.3843/10, Ν.4014/11 και  Ν.4178/13.

Από την παραπάνω ανάλυση προκύπτει ότι δεν επέρχεται καμία επιβάρυνση στην περιοχή, αντιθέτως επέρχεται η  αναβάθμισή της με ένα έργο υψηλής αισθητικής και υψηλών περιβαλλοντικών απαιτήσεων με ελαχιστοποίηση του περιβαλλοντικού αποτυπώματος, της τήρησης των σχεδίων όπως θα εγκριθούν από την αρμόδια υπηρεσία δόμησης και των προδιαγραφών από το Δήμο που είναι ο φορέας υλοποίησης και ενισχύεται ο κοινωνικός εξοπλισμός του Δήμου με χρήση που μέχρι σήμερα δεν έχει προβλεφθεί και είναι πλέον αναγκαίο να δημιουργείται για την εξυπηρέτηση του  κοινωνικού συνόλου. 

Κατόπιν των παραπάνω παρακαλείται η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής να γνωμοδοτήσει 

Α. περί  

1. αποδοχής ή απόρριψης  όλων των λόγων των ενστάσεων σύμφωνα με την παρούσα

            2. αποδοχής ή όχι της πρότασης τροποποίησης, σύμφωνα με την αρ. 16/2014 εισήγησή της για την πολεοδομική ρύθμιση όπως εγκρίθηκε με την υπ’ αριθ. 57/2014 Απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου «Τροποποίηση του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου του Δήμου Αγίας Παρασκευής στο ΟΤ455 της περιοχής Πευκάκια με χαρακτηρισμό του οικοπέδου 01 ως Χώρου Πρόνοιας (Στέγη Υποστηριζόμενης Διαβίωσης Ατόμων με Αναπηρία που χαρακτηρίζονται από νοητική υστέρηση)».

            και Β. να εισηγηθεί το θέμα στο Δημοτικό Συμβούλιο.

Η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής
ομόφωνα
ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ
1. Την απόρριψη όλων των λόγων των ενστάσεων σύμφωνα με την εισήγηση.
2. Εμμένει στην πρόταση της τροποποίησης όπως εγκρίθηκε με την αρ. 16/2014 απόφαση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής και την αρ. 57/2014 απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου.
3.  Εισηγείται το θέμα στο Δημοτικό Συμβούλιο.
Η παρούσα απόφαση πήρε τον αριθμό 64 / 2014.
    Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ

                                           ΤΑ ΜΕΛΗ
	Δ. Λέκκας                                                            Γ. Μουχτούρη                                                     
Ε. Καψοκεφάλου
Α. Γκιζιώτης
Α. Γάκη
Ι. Σιδέρης



     Β. Ζορμπάς 
ΔΗΜΟΣ ΑΓΙΑΣ ΠΑΡΑΣΚΕΥΗΣ
 ΑΚΡΙΒΕΣ ΦΩΤΟΑΝΤΙΓΡΑΦΟ

ΑΓΙΑ ΠΑΡΑΣΚΕΥΗ………
Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΜΗΜΑΤΟΣ
 ΔΗΜΟΤΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ
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